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K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU MESTA LEOPOLDOV &. 166/2023

C_ZAVAZNA CAST
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2022 sa ZAVAZNA CAST Uzemného plinu mesta
Leopoldov, ktord obsahuje navrh regulativov vizemného rozvoja, meni a dopliia nasledovne:

C.1. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 06/2022 sa ¢ast REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
vV jednotlivych kapitolach meni a dopliia nasledovne:

C.1.1. ZASADY A REGULA:l“iVY PR!ESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Riesenim ZMENY 06/2022 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA meni a dopliia nasledovne (zmeny sii
zvyraznené tucénou kurzivou):

Zakladné poziadavky na urbanistické rieSenie:
1.5  plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a d’al§ich podnikatel'skych aktivit v jednotlivych
etapach rozvoja orientovat’ najma na:

0 jestvujuce plochy priemyslu a podnikatel'skych zariadeni v juhozadpadnej casti
zastavaného Uizemia mesta pri zelezniCnej trati - restrukturalizacia, intenzifikécia a
modernizécia jestvujucich arealov

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov na juznom okraji
ZU v extravildne mesta v 1.- 3. etape rozvoja (lokality Z4.7, 12, Z6.6, lokalita Z2.9
aZ4.3)

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov v juznej Casti k.0.
mesta Leopoldov v 1.- 3. etape rozvoja (lokalita Z6.10 a lokalita Z2.10)

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov -Hlohovec -
Cervenik na severnom okraji KU v extraviline mesta v 1.-3. etape rozvoja
(vymedzena plocha zaberu v k.u. Leopoldov je cca 3,94 ha) — lokalita 19-
priemyselny park

1.6. v oblasti rozvoja bytovej vystavby
1.6.5. v obdobi 2. etapy rozvoja - do r. 2023 zamerat’ pozornost na vytvorenie
uzemnych podmienok na novl bytovu vystavbu najma:
- Vv lokalite Z1.1-Moyzesova
- v priestore bloku vymedzenom ul. Gojdicova a Moyzesova, mimo
zastavané Uizemie mesta (cca 10 b.j. v nizkopodlaznych RD)
- lokalita Z5.8-Hlohovecka cesta
- v priestore na plochach zéhrad jestvujicich bytovych domov na
Hlohovske;j ulici (cca 10 b.j. v nizkopodlaznych RD)
- lokalita Z1.9-Hviezdoslavova — Dlha
- v priestore prediZenia jestvujucich ulic Hviezdoslavova a Dlha smerom
K cintorinu na plochach mimo zastavané tzemie (cca 8 b.j. v
nizkopodlaznych RD)
- vrozptyle



1.6.6.

v obdobi 3. etapy rozvoja - po r.2023 je potrebné¢ zamerat’ pozornost na
vytvorenie uzemnych podmienok na novu bytovll vystavbu najma:
lokalita Z6.2-Razusova
- v priestore za Sportovym arecalom na Razusovej ul. (cca 45 b.j. v
nizkopodlaznych RD) na plochach mimo zastavané izemie
lokalita Z5.3-Tehelna
- tazisko bytovej vystavby 3. etapy v priestore bloku vymedzenom ul.
Hlohovska, Gojdicova a Moyzesova, na plochich mimo zastavané
uzemie mesta (cca 115 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD
acca 130 b.j. formou nizkopodlazného byvania v BD)
v lokalite Z1.1-Moyzesova
- v priestore bloku vymedzenom ul. Gojdicova a Moyzesova, mimo
zastavané uzemie mesta (cca 10 b.j. v nizkopodlaznych RD)
lokalita Z5.8-Hlohovecka cesta
- v priestore na plochidch zdhrad jestvujicich bytovych domov na
Hlohovskej ulici (cca 13 b.j. v nizkopodlaznych RD)
lokalita Z1.9-Hviezdoslavova — Dlha
- v priestore prediZenia jestvujucich ulic Hviezdoslavova a Dlha smerom
K cintorinu na plochach mimo zastavané tzemie (cca 5 bj. v
nizkopodlaznych RD)
v lokalite Z4.6-Piestanska
-V priestore bloku vymedzenom ul. Piestanska, Holubyho a Nadrazna,
na plochdch zahrad jestvujicich RD (cca 63 bj. formou
nizkopodlazného byvania v RD),
lokalita Z6.3-Razusova I
-V priestore na plochach ¢asti povodnej lokality 6 - Razusova v dotyku
S jestvujucou lokalitou bytovych domov a ul. Razusova na plochach
mimo zastavané uzemie mesta (cca 126 b.j. formou nizkopodlazného
byvania v BD)
lokalita Z5.7-Razusova I1
- v priestore na plochéach Casti lokality 14-Hlohovecka vychod v dotyku s
lokalitou Z2.3 Hlohovecka cesta a ul. Razusova na plochach mimo
zastavané izemie mesta (cca 18 b.j. formou nizkopodlazného byvania v
RD)
lokalita Z2.5 - Novopold (Cast’ povodnej lokality ¢. 14-Hlohovecka vychod)
- v priestore vychodne od ul. Hlohovskd, na plochach mimo zastavané
uzemie mesta (cca 47 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD)
lokalita Z5.10-Diely |
— v dotyku so severnym okrajom lokality Z2.5 Novopold na plochach
mimo zastavané Uzemie mesta (cca 15 b.j. formou nizkopodlazného
byvania v RD)
lokalita Z5.11-Diely Il
— v dotyku s juznym okrajom lokality Z2.5 Novopold na plochdch mimo
zastavané izemie mesta (cca 21
lokalita Z6.1-Hviezdoslavova — Dlha 11
- v priestore prediZenia jestvujiicich ulic Hviezdoslavova a Dlha smerom k
cintorinu na plochach mimo zastavané tuzemie (cca 73 44 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)
lokalita Z5.12-Diely 11l



- na plochach vychodne od lokality Z2.5-Novopold, Z5.10-Diely
| 2 Z5.11-Diely II mimo zastavané tUzemie mesta (cca 17 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)

- vrozptyle

1.6.7. v prognéznom obdobi rozvoja - zamerat' pozornost’ na vytvorenie izemnych
podmienok na novil bytovua vystavbu:
- lokalita Z5.3 Tehelna (Cast’ lokality)
- na Casti ploch vyroby lokality Z4.7 Hlohovecka zapad vratane ploch
pozdiz $tatnej cesty I11/1319 V priestore ochranného pasma vzduiného
vedenia VN na plochach mimo zastavané tizemie mesta (cca 30 b.j.
formou nizkopodlazného byvania v RD + cca 18 b.j. v BD)

C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA
VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH bod 2.6. Pre plochy technickej infrastruktiry —nemend.
Ostatné jednotlivé body 2.1. Zakladna charakteristika a regulacia ploch obytného uzemia, 2.2.
Zakladna charakteristika a regulacia ploch terciarneho sektora (plochy obcianskej vybavenosti a
cestovného ruchu, podnikatelskych aktivit, komercie a sluZieb), 2.3. Pre plochy primarneho a
sekunddrneho sektora, 2.4. Pre plochy zelene a 2.5. Pre plochy dopravy sa menia a dopliiajii
nasledovne:

2.1. Zakladna charakteristika a regulacia ploch obytného tizemia:

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A
REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH bod 2.1. Zdkladna charakteristika a reguldcia
pléch obytného vizemia meni a dopliia nasledovne (zmeny su zvyraznené tuénou kurzivou).

A 01 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluZi vylu¢ne na byvanie v nizkopodlaznej zéstavbe rodinnych domov
Funkéné vyuZitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
- zelen sukromnych zahrad
o vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastdvky
autobusovej dopravy
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov, ak nie je moZnost' splnenia
podmienky parkovania na vlastnom pozemku
- parkovo upravend ploSnd a liniova zelenl verejnych priestorov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného tizemia
o podmienecne vhodné funkcie
- obcianska vybavenost’ uzemia
e nepripustné funkcie
- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre tcely byvania




umiestiiovanie reklamnych stavieb

Dopliiujiice ustanovenia:

parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’ na stkromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky
povodny stavebny pozemok sa moze na dizku rozdelit maximalne na 2 pozemky
(tzn. moze vzniknut max I rad novych RD v zahradach)

v pripade stavby d’alSiecho RD v "zahrade" sa musi pozemok riadne rozdelit’ na
prislusné stavebné pozemky a zabezpecit’ pristup z dopravnej komunikécie k
obom stavebnym pozemkom

stavby postavené v zdhradach rodinnych domov, ktoré maju doplnkovu funkciu k
hlavnej stavbe, riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou
strechou (do 17 stupiiov) bez obytného podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

koeficient zastavanosti maximalne 0,4 (neplati pre CMZ)

v novovznikajacich lokalitach a pri novostavbach rodinnych domov je stanoveny
koeficient zelene vo vyske 0,5

pri rekonStrukcii existujicich stavieb, pri ktorych nie je dodrzany stanoveny
koeficient zelene, sa nesmie zhorsit’ jestvujici stav podielu zelene na celkovej
vymere pozemku

predna stavebnd Ciara sa urcuje v existujucich lokalitich podla existujucich
stavieb, ktoré charakterizuju ulicu, v novonavrhovanych lokalitich 6 m od celnej
hranice pozemku

pri novo vzniknutych pozemkoch, ktoré su v styku s rozvojovymi zemiami sa
nesmie stavat’ 10m od zadnej hranice existujucich pozemkov (z dévodu potreby
dostato¢ne Sirokého pasu na vybudovanie potencialnej spolocnej pristupovej
komunikacie, ktora by mohla lepSie spristupnit’ zahrady exist. pozemkov)

musi byt zabezpecena pristupova cesta (Siroka min. 3m) a pripojky inZinierskych
sieti k novovzniknutym RD na pozemkoch, ktoré vznikli delenim existujiceho
pozemku

podlaznost’ sa ur¢uje na max. 2 (v CMZ 3) nadzemné podlazia vratane obytného
podkrovia

podlaznost’ rodinnych domov postavenych v zdhradach za pévodnym rodinnym
domom sa ur€uje na max. 2 nadzemné podlazia pricom 2 NP musi byt’ vylucne
podkrovie a sklon nizkospadovej strechy moze byt’ max. 35 stupniov. Vyska rimsy
domu v zahrade mdze byt max 3,5 m. Tento regulativ neplati pre RD ktor¢ tvoria
uli¢nu Ciaru

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohladnit’ uliént Ciaru jestvujucich stavebnych fondov
rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prisposobit’ sa vyskou,
podlaznost'ou, tvarom strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach
uli¢né oplotenie:

* kombinované — moze byt max. 1,6 m vysoké, z toho do vysky max. 0,8 m plné
(murik) a zvySna Cast len priehl’adna zdreva, pletiva, kovovych
prvkov, zelene a pod., tak aby bol zachovany pohlad skrz plot, nepripustny je
celoplosny nepriehl’adny mur akéhokol’vek materidlu

oplotenie iba pevné nepriehl’adné (betonové, murované) — moZe byt
vybudované do max. vysky 1,3 m

na pozemkoch, ktoré sa nachadzajiu na rohoch ulic, v tej Casti kde je zahrada

*
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— moZe byt vybudované do max. vysky 2,0 m, pricom oplotenie nesmie
zasahovat’ do rozhlPadového pola pripojenia stavby na cestu ani do
rozhlPadového pola pril’ahlej komunikdcie, resp. kriZovatky (oplotenie
nesmie ohrozovat’ bezpecnost’ ucastnikov cestnej prevadzky !)
- rieSenie uli¢ného oplotenia musi byt sucastou stavebného povolenia
- vnuatorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo perforované
(neplati pre CMZ)

- projektovi dokumentdciu novej zdstavby situovanej na uzemi rieSenom v ramci
zmien uzemného planu mesta Leopoldov & Z6.2 Rdzusova (rozSirenie), Z6.3
Razusova I (rozSirenie), v rogpracovanosti konzultovat’ a predloZit’ na schvdlenie
na KPU Trnava.

A 03 - Viacpodlazna zéstavba - bytové domy
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku slizi na byvanie v bytovych domoch
Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi +
podkrovie
o vhodné funkcie
- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov
- odstavné miesta a garaze sliiziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
o podmienecne vhodné funkcie
- socialne, kultarne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu tzemia
- zariadenia obchodu, verej. stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb pre
obyvatel'ov tzemia v parteri obytnej budovy
- samostatne stojace radové garaze
e nepripustné funkcie
- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- samostatne stojace individualne garaze
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre ucely byvania
- umiestiiovanie reklamnych stavieb
Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov pripadnej komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela
- Vlokalite bytovych domoch Z6.7 Obchodné centrum je pripustna podlainost’ do
5 nadzemnych podlaZi vrdatane podkrovia, resp. ustupené podlaZie

A 04 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - v ochrannom pasme Zeleznic
Zakladna charakteristika:
totoZzna so zakladnou charakteristikou primarneho bloku (A1)
Funk¢né vyuzitie:

o totozné so zakladnou charakteristikou primarneho bloku (A1)
Dopliiujuce ustanovenia:




parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’ na stkromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky
povodny stavebny pozemok sa moze na dizku rozdelit maximalne na 2 pozemky
(tzn. moze vzniknut max I rad novych RD v zahradach)

v pripade stavby d’alSiecho RD v "zahrade" sa musi pozemok riadne rozdelit’ na
prislusné stavebné pozemky a zabezpecit’ pristup z dopravnej komunikécie k
obom stavebnym pozemkom

stavby postavené v zdhradach rodinnych domov, ktoré¢ maji doplnkovu funkciu k
hlavnej stavbe, riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou
strechou (do 17 stupiiov) bez obytného podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

koeficient zastavanosti maximalne 0,4

v novovznikajacich lokalitach a pri novostavbach rodinnych domov je stanoveny
koeficient zelene vo vyske 0,5

pri rekonStrukcii existujicich stavieb, pri ktorych nie je dodrzany stanoveny
koeficient zelene, sa nesmie zhorsit’ jestvujuci stav podielu zelene na celkovej
vymere pozemku

predna stavebnd Ciara sa urcuje v existujucich lokalitich podla existujucich
stavieb, ktoré charakterizuju ulicu, v novonavrhovanych lokalitich 6 m od celnej
hranice pozemku

pri novo vzniknutych pozemkoch, ktoré su v styku s rozvojovymi Uzemiami sa
nesmie stavat’ 10m od zadnej hranice existujucich pozemkov (z dévodu potreby
dostato¢ne Sirokého pasu na vybudovanie potencialnej spolo¢nej pristupovej
komunikacie, ktord by mohla lepsie spristupnit’ zéhrady exist. pozemkov)

musi byt zabezpecena pristupova cesta (Sirokd min. 3m) a pripojky inzinierskych
sieti k novovzniknutym RD na pozemkoch, ktoré vznikli delenim exist. pozemku
podlaznost’ sa urcuje na max. 2 (v CMZ 3) nadzemné podlazia vratane obytné¢ho
podkrovia

podlaznost’ rodinnych domov postavenych v zahradach za pévodnym rodinnym
domom sa ur€uje na max. 2 nadzemné podlazia pricom 2 NP musi byt’ vylu¢ne
podkrovie a sklon nizkospadovej strechy moze byt max. 35 stupniov. Vyska rimsy
domu v zahrade méze byt max 3,5 m. Tento regulativ neplati pre RD ktoré tvoria
uli¢nu Ciaru

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonStrukcii je potrebné zohladnit’ uli¢nu €iaru jestvujlcich stavebnych fondov
rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prisposobit’ sa vyskou,
podlaZnost'ou, tvarom strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach
uli¢né oplotenie:

*  kombinované — mdze byt max. 1,6 m vysoké, z toho do vySky max. 0,8 m plné
(murik) a zvySna Cast lemn priehl’adna zdreva, pletiva, kovovych
prvkov, zelene a pod., tak aby bol zachovany pohl’ad skrz plot, nepripustny je
celoplosny nepriehl’adny mur akéhokol’vek materidalu

* oplotenie iba pevné nepriehladné (betonové, murované) — moZe byt
vybudované do max. vysky 1,3 m

*

na pogzemkoch, ktoré sa nachadzajiu na rohoch ulic, v tej Casti kde je zahrada
— moZe byt vybudované do max. vySky 2,0 m, pricom oplotenie nesmie
zasahovat’ do rozhlPadového pol’a pripojenia stavby na cestu ani do
rozhl’adového pola prilahlej komunikdcie, resp. kriZovatky (oplotenie
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nesmie ohrozovat’ bezpecnost’ ucastnikov cestnej prevadzky !)
- rieSenie ulicného oplotenia musi byt’ sucastou stavebného povolenia
- vnuatorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo perforované
- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov v ochrannom pdsme
Zeleznicnej trate je potrebné postupovat’ v zmysle predloZeného stanoviska
spravcu Zeleznicnej trate

A 05 - Viacpodlazna zéstavba - bytové domy v lokalite Z2.11 Véznica juh

Zakladna charakteristika:

uzemie bloku slizi na byvanie iba v jestvujicich bytovych domoch na p.c. 2449/1, 2451,
2454 a 2455

Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovéch — jestvujucich bytovych domoch s 3 nadzemnymi
podlaziami bez moznosti nadstavby alebo pristavby
o vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania, socidlne, kultirne, zdravotnicke a
Sportové zariadenia pre obyvatel'ov v parteri obytnych budov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov
- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikécie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
o podmienecne vhodné funkcie
- zariadenia nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre obsluhu uzemia v parteri obytnych
budov
e nepripustné funkcie
- vystavba novych objektov s obytnou, ako aj akoukol'vek inou funkciou
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, praSnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) znecistovali
zivotné prostredie
- umiestitovanie reklamnych stavieb

Doplitujtce ustanovenia:
- trojpodlaznu bytovku na parc. ¢ 2449/1, tri jednopodlaZzné obytné stavby s parc.
2451, 2454 a 2455 zachovat’ v povodnej hmote a historickom vyraze
rovnako treba zachovat’ aj dve hospodarske stavby so Sikmou strechou s parc.
2453 a 2457 a jedného bloku zahibenych pivnic na parc. &. 2456
- spolu so zachovanim uvedenych objektov je potrebné zachovat aj celkovy
urbanizmus rieSeného priestoru
- garaze sliziace pre rezidentov ako aj samostatne stojace garaze umiestnovat’ iba na
parcele €. 2450 a 2449/2
- odstavné miesta sluziace pre rezidentov umiestiiovat’ iba na parcelach ¢. 2450,
2448 a 2449/2
uprava parkovej zelene by mala prezentovat’ a reSpektovat pod troviiou terénu
dochované pozostatky pevnostnej architektiry predpolia pevnosti ako aj
pristupové historické komunikicie a cestu ohranicujucu vonkaj$i perimeter
pevnosti
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2.2.

- socialne kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zariadenia obchodu,
verejné¢ho stravovania a neruSiacich vyrobnych sluzieb pre potreby uzemia je
mozné umiestnovat’ len v parteri existujucich obytnych budov s parc. ¢. 2449/1,
2451, 2454 a 2455

Zaikladna charakteristika a regulacia ploch terciarneho sektora (plochy
oblianskej vybavenosti a cestovného ruchu, podnikatel’skych aktivit, komercie a
sluzieb):

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A

REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH bod 2.2. Zdkladnd charakteristika a reguldcia
ploch terciarneho sektora (plochy obcianskej vybavenosti a cestovného ruchu, podnikatelskych aktivit,
komercie a sluzieb) meni a dopliia nasledovne (zmeny si zvyraznené tu¢nou kurzivou):

B 01 - Polyfunkéné izemie a vybavenostna kostra mesta

Zékladna charakteristika:
uzemie blokov hlavnej taziskovej obCianskej vybavenosti a polyfunkcie

Funkéné vyuzitie:

pripustné vyuzitie
o dominantné (primarne) funkcie
- Struktirovana obcianska vybavenost’ orientovana do priestoru hlavnych verejnych
priestranstiev, s moznostou kombindcie s doplnkovymi funkciami - byvanim,
verejnou zeleflou, Sportovou vybavenostou, kultirnymi zariadeniami a
administrativou
- stavebné Struktiry vytvarajuce charakteristickl siluetu a obraz mesta, dotvarajtce
uli¢né priestory hlavnych verejnych priestorov
o vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, kultary, kostoly,
zariadenia nevyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov
- odstavné miesta pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia
- prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacie, s oddelenim a zvyraznenim
pesieho pohybu
- zastavky AD
- parkovo upravend ploSnd a liniova zeleni
- byvanie orientované najma do vysSich podlazi objektov, prip. do dvorovych kridiel
a priestorov
o podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujicich prostredie verejnych
priestranstiev a zivotné prostredie obytnych priestorov v uzemi
nepripustné funkcie
- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby)
- samostatne stojace individualne a radové garaze
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania
- umiestiiovanie reklamnych stavieb



Doplilujuce ustanovenia:
- dlhodob¢ parkovanie uzivatelov a prevadzkovatelov zariadeni komercnej
vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku prevadzkovatel'a
- podlaznost’ v rdamci CMZ sa urcuje na max. 3 nadzemné podlazia vratane obytné¢ho
podkrovia, mimo CMZ na max. 2 nadzemné podlazia vratane obytného podkrovia

B 02 - Plochy a bloky arealovej vybavenosti
Zakladna charakteristika:
plochy aredlov $kol, predskolskych zariadeni, zariadeni socidlnych a zdravotnych sluzieb,
administrativy a samospravy
Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

- prislusnd vybavenost v urCenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového

vybavenia
o -vhodné funkcie

- zariadenia stravovania pre zamestnancov, ziakov, prip. d’alSich uzivatel'ov

- byvanie v pohotovostnych bytoch aredlovej vybavenosti

- socialne a zdravotné sluzby pre uzivatelov primérnej funkcie, prip. i dalSich
obyvatel'ov

- telovychovna vybavenost a =zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie i
ostatnych obyvatelov

- nevyhnutné plochy prislusného technického vybavenia tizemia

- odstavné miesta a gardZe pre rezidentov

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikécie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen arealu

o podmienecne vhodné funkcie

- doplnkova podnikatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb, ktord nenaruSuje c¢innost

primarnych funkcii arealu
e nepripustné funkcie

- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadeni dopravy (ako hlavné
stavby)

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre ticely byvania

- umiestitovanie reklamnych stavieb

Doplilujtce ustanovenia:
- dlhodobejsie parkovanie uZzivatelov pripadnej vybavenosti sluzieb a rezidentov
musi byt rieSené v rdmci plochy areédlu

B 03 - Plochy a bloky zariadeni $portu, rekredcie a cestovného ruchu
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluzi pre Sportové, rekreacné aktivity a cestovny ruch

Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- Sportova vybavenost’
- zariadenia sliziace rekredcii a cestovnému ruchu vratane parkovacich ploch
o vhodné funkcie
- Sportové ihriska, sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie




nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim pesieho
pohybu
- parkovo upravend plosna a liniova zelen, plochy lesoparku, vratane prirodnych
Sportovisk a vodnych ploch
agroturistika v komplexnom rozsahu
o podmienecne vhodné funkcie
- socialne, kultarne, zdravotnicke zariadenia
- byvanie v spravcovskych bytoch lokalizované v prislusnych arealoch
- sluzby pre motoristov v rozsahu pre dané zariadenia CR
e nepripustné funkcie
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadeni dopravy (ako hlavné
stavby)
- samostatne stojace individudlne a radové garaze
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ticely
- umiestiiovanie reklamnych stavieb

Doplilujuce ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela
- pri stavbe novych objektov v ochrannom pdsme Zeleznicnej trate je potrebné
postupovat’ v zmysle predloZeného stanoviska spravcu Zeleznicnej trate

B 03a - Plochy a bloky zariadeni rekreécie — zahradkarske osady

Zakladna charakteristika:

uzemie bloku sluzi pre vytvaranie zahradkarskych osad a Specificki rekreaciu
v zahradkarskych osadach

Funkéné vyuZitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- rekreacné aktivity individualnej rekreacie a polnohospodarskej malovyroby
- objekty zdhradnych chatiek (prechodné byvanie) a pristreSkov na samostatnych
pozemkoch jednotlivych uzivatel'ov zahradiek
o vhodné funkcie
- zariadenia pre spolo¢né aktivity - Sportové a detské ihriskd, sluzby stvisiace
S prevadzkou arealov, verejné stravovanie - obCerstvenie
nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim peSieho
pohybu
- plo$na a liniova zelen, vratane prirodnych Sportovisk a vodnych ploch
- agroturistika
e nepripustné funkcie
- polnohospodarska vel'kovyroba, priemyselna vyroba, vel'kosklady, vyrobné sluzby
a zariadenia dopravy (ako hlavna funkcia)
- samostatne stojace individudlne, resp. radové garaze
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené tucely
- umiestiiovanie reklamnych stavieb
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Doplilujuce ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov zahradiek musi byt’ rieSené v ramci vlastného pozemku
- parkovanie poskytovatel'ov sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku
prevadzkovatel'a
- v zéhradkarskych osaddch umiestiiovat’ iba stavby na kratkodobé (sezonne)
ubytovanie (bez moznosti trvalého byvania), so zastavanou plochou objektov
max. 40 m2 a s maximalnou podlaznostou 2 n.p. (prizemie + podkrovie)

B 04 - Plochy a bloky mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluzi pre podnikatel’sku ¢innost’ mestotvorného charakteru v tercidrnom sektore,
pripadne aktivity sekundarneho sektoru, nenarusujace prilahlé obytné uzemie a priestory
Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- aredly a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych
vyrobnych sluzieb mestotvorného charakteru
o vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania, kultury, prip. Specifickych foriem
byvania vo vizbe na sluzby motoristom, nevyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov
mesta aregionu (aj zdravotnicke ambulancie, poziarne zbrojnice, utulky pre
psov,....)
- zberné dvory komunalneho odpadu, kompostoviska
- odstavné miesta sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikécie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a aredlov
- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)
o podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia
- byvanie v spravcovskych bytoch, resp. RD lokalizované v prisluSnych arealoch
e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich a radovych individudlnych garazi
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely
- umiestiiovanie reklamnych stavieb

Doplitujice ustanovenia:
- parkovanie uZivatel'ov komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené¢ v ramci
pozemku ich prevadzkovatel'a

2.2.  Pre plochy primarneho a sekundarneho sektora:

RieSenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole C.1.2. ZAKLADNA ~ CHARAKTERISTIKA A
REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH bod 2.3. Pre plochy primdrneho a sekunddrneho
sektora, meni a dopliia nasledovne (zmeny su zvyraznené tuc¢nou kurzivou):

C 01 - Plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobno obsluznej podnikatel’skej zony

Zakladna charakteristika:

uzemie bloku sluzi pre podnikatel'skii ¢innost' mestotvorného charakteru v sekundarnom
sektore

Funkéné vyuzitie:
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e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, skladov a Specifické
zariadenia vel'’koobchodu
o vhodné funkcie
- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, obchodu
- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelet verejnych priestorov a aredlov
- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)
o podmienecne vhodné funkcie
- objekty administrativy vo vdzbe na jestvujuce arealy
- zariadenia verejného stravovania, prip. Specifickych foriem byvania vo védzbe na
sluzby motoristom
- doplnkové socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre rezidentov
- hromadné odstavné a gardzovacie priestory vratane ich vybavenia
- arealy s odstavnymi plochami a prisluSnou vybavenost’ou pre kamiony
- pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych aredloch
e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich individualnych gardzi
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené Gcely
- umiestiiovanie reklamnych stavieb
Dopliiujtice ustanovenia:

- parkovanie uzivatel'ov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatel'a

C 02 - Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluZi pre aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb a stavebnej vyroby
Funkéné vyuZitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb, skladov a stavebnictva
o vhodné funkcie
- administrativne objekty vo vizbe na prislusné arealy a zariadenia
- doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia a
sluzby, sliziace najmé pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky SAD
- Zeleznicné vlecky
- parkovo upravena plos$na a liniova zelenl verejnych priestorov a aredlov
o podmiene¢ne vhodné funkcie
- Specializované zariadenia $kol a vyskumu (odborné laboratoria, dielne a pod.)
- sluzby pre motoristov (CS PHM, servis a pod.)
- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia
- aredly s odstavnymi plochami a prisluSnou vybavenostou pre kamiony
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- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch
e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich individudlnych garazi
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené tcely
- umiestiiovanie reklamnych stavieb

Dopliiujuce ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt’ rieSené v ramci
pozemku prislusného arealu

2.3.  Pre plochy zelene

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A
REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH bod 2.4. Pre plochy zelene meni a dopliia
nasledovne (zmeny su zvyraznené tu¢nou kurzivou):

Z 01 - Plochy verejnej zelene

Zakladna charakteristika:

uzemie sluzi pre budovanie ploch kompaktnej, upravenej zelene na verejnych
priestranstvdch v zastavanom tizemi, resp. na budovanie verejnych ploch parkov

Funkéné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- vysoka, nizka a ploSna verejnda zelen parky parciky, zelen liniova pri
komunikacidach, chodnikoch, cyklotrasdch
o vhodné funkcie
plochy verejnych priestorov s priestormi pre pesSich, oddychovymi plochami a
vodnymi plochami
- zariadenia drobnej architektury (malé sakrdalne stavby, sochy, altanky, lavicky,
odpadové koSe, verejné osvetlenie, verejné hygienické zariadenia, fontinky a
pod.)
- prislusné cyklistické a peSie komunikacie
o podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové kultarne a Sportové zariadenia a sluzby (malé amfitedtre, detské
ihriska)
- motoroveé obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, praSnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie parkovych a lesoparkovych ploch, ako aj susednych
parciel pre urené tcely
- umiestiiovanie reklamnych stavieb
Dopliiujtice ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (navstevnikov) musi byt rieSené mimo ploch verejnej
zelene. Umiestiovat’ ich na prilahlych plochach.

Z 02 - Plochy cintorinov
Zakladna charakteristika:
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uzemie sluzi pre budovanie ploch cintorinov
Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- funkcia cintorina
o vhodné funkcie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen hlavnych priestorov
- komunikacie a priestory pre peSich
o podmienecne vhodné funkcie
- dom smutku
- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru s
uprednostnenim pesSieho pohybu
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo
obmedzili vyuzitie ploch cintorina, ako aj susednych parciel pre urcené tcely
- umiestiiovanie reklamnych stavieb
Doplilujuce ustanovenia:
- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochach pri vstupe do
cintorina

Z 03 - Plochy izolacnej zelene
Zakladna charakteristika:
uzemie sluzi pre vybudovanie ploch izolacnej zelene
Funkéné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- funkcia izola¢nej zelene
o vhodné funkcie
- budovanie technickych opatreni (protihlukovych stien)
o podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluZieb (odpo¢ivadla, CS PHM a
pod.)
- komunikacie a priestory pre pesich
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
e - nepripustné funkcie
- vystavba objektov obsahujucich bytové jednotky
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzZitie susednych parciel pre uréené tcely
- umiestitovanie reklamnych stavieb

Z 04 - Plochy $pecifickej izolaénej zelene v lokalite Z2.11 Véznica juh

Zakladna charakteristika:

uzemie bloku sluzi pre vybudovanie ploch Specifickej izolacnej zelene v ramci ktorej sa
nachadzaju jestvujuce arealy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby a sluzieb do obdobia ich
likvidacie s vynimkou troch historickych budov situovanych na parc. ¢. 2476, 2478 a 2480
Funk¢éné vyuzZitie:

e pripustné funkcie
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o dominantné (primarne) funkcie
- plosnd a liniova zelen verejnych priestorov s pripadnou parkovou upravou
o vhodné funkcie
- na vyrobny, skladovy a technicky ucel je mozné vyuzit' tri historické budovy
situované na parc. ¢. 2476, 2478 a 2480 so zachovanim ich hmoty a historického
vyrazu
o podmienecne vhodné funkcie
- odstavné miesta sliziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikécie
e - nepripustné funkcie
- vystavba novych objektov s akoukol'vek funkciou
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, prasnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené tcely
- umiestiiovanie reklamnych stavieb

Doplilujuce ustanovenia:

- existujtce stavby vyrobnej skladovej, technickej a inej funkcie s vynimkou vyssie
uvedenych troch historickych budov je potrebné ponechat na dozitie, alebo
odstranit’

- pripadnd uprava parkovej zelene by mala prezentovat’ a reSpektovat’ pod uroviiou
terénu dochované pozostatky pevnostnej architektiury predpolia pevnosti ako aj
pristupovu historicku komunikaciu.

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole C.1.2. ZAKLADNA  CHARAKTERISTIKA A
REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH bod 2.4. Pre plochy zelene dopliia 0 nasledovny
odstavec:

Z 05 - Plochy krajinnej zelene

Zakladna charakteristika:

uzemie sluzi pre budovanie ploch kompaktnej krajinnej zelene mimo zastavané uzemie,
resp. v dotyku so zastavanym uzemim s ekostabilizacnou, ekologickou a krajinotvornou
Junkciou (aj biocentra, biokoridory, interakcné prvky) na zachovanie a obnovu prirodnych
a krajinnych hodnot uzemia.

Funkcéné vyuZitie:
® pripustné funkcie
o dominantné (primdrne) funkcie
- vysokd a nizka krajinna zelen, lesné porasty (vrdtane hospoddrskych lesov a
lesov osobitého urcenia), lesoparky, nelesnda drevinova vegetdacia, zeleii liniova
pri vodnych tokoch, zelei rozptylend vo vol’nej krajine,
o vhodné funkcie
- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych ploch (vrdtane detskych ihrisk) a
oddychovo relaxacénych tras s oddychovymi priestormi (pristresky, informacné
tabule, lavicky a pod.)
- prislus$né cyklistické a peSie komunikdcie
o podmienecne vhodné funkcie
- obsluiné komunikdcie v nevyhnutnom rozsahu pre udribu priestoru
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- malé parkoviska pre cyklistov a turistov
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® nepripustné funkcie
- ostatnd vystavba objektov
- vietky druhy Clinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, pra$nost’ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie parkovych a lesoparkovych ploch, ako aj
susednych parciel pre urcené ucely
- umiestnenie reklamnych a propagacnych stavieb

Doplitujuce ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (ndvStevnikov) musi byt’ rieSené mimo ploch krajinnej
zelene. Umiestiiovat’ ich na prilahlych plochdch.

2.4.  Pre plochy dopravy

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole C.1.2. ZAKLADNA  CHARAKTERISTIKA A
REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH bod 2.5. Pre plochy dopravy meni a dopliia
nasledovne (zmeny su zvyraznené tu¢nou kurzivou):

D 01 - Plochy Zelezni¢nej dopravy
Zakladna charakteristika:
uzemie sluzi pre budovanie ploch zeleznicnej dopravy
Funk¢éné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- kolajisko
- manipulacné plochy nakladky a vykladky
o vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prislusné vozidlové komunikacie
o podmienecne vhodné funkcie
- skladovacie plochy
- objekty skladov s prisluSenstvom
- prevadzkové objekty
e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- umiestiiovanie reklamnych stavieb

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA
VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH bod 2.5. Pre plochy dopravy dopliia 0 nasledovné odstavce:

D 02 - Plochy cyklistickej dopravy-cykloparkoviskd
Zakladna charakteristika:
uzemie sluzi pre budovanie doplnkovej cyklistickej infraStruktury - cykloparkovisk
dostupnych a pristupnych priamo 7 cyklistickych komunikdcii, resp. v dotyku s plochami
cyklotras (cyklistické trasy, cyklistické chodniky, cyklocesticky...)
Funkéné vyuZitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primdrne) funkcie
- parkovacie stdtia pre cyklistov (otvorené, kryté), stojany pre bicykle
o vhodné funkcie
- oddychové priestory pre cyklistov (lavicky, stoly, pristresky, odpadkové kose...)
- nevyhnutné prvky technického vybavenia izemia (osvetlenie, pitné fontinky...)
- verejna zelen ako doplnkova funkcia
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® nepripustné funkcie
- ostatnd vystavba objektov
- umiestiiovanie reklamnych stavieb
Dopliiujice ustanovenia:
- projektovi dokumentdciu novych stavieb na uzemi rieSenom v rdamci Zmien
uzemného plinu mesta Leopoldov ¢ Z6.12 (cykloparkovisko) v rozpracovanosti
konzultovat’ a predlofit’ na schvdlenie na KPU Trnava

D 03 - Plochy statickej dopravy-hromadné gardZe
Zakladna charakteristika:
uzemie sluzi pre budovanie doplnkovych ploch cestnej dopravy - hromadnych gardZi pre
rezidentov, najmd v dotyku s obytnym tizemim
Funkdéné vyuZitie:
® pripustné funkcie
o dominantné (primdrne) funkcie
- garaZové stdtia pre automobily
o vhodné funkcie
- prislu$né cestné komunikdcie
- verejnd zeleri ako doplnkova funkcia
o podmienecne vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia nizemia
® nepripustné funkcie
- ostatnd vystavba objektov
- umiestiiovanie reklamnych stavieb

2.5. Pre plochy technickej infrastruktiary

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole C.1.2.  ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA
VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH bod 2.6. Pre plochy technickej infrastruktiry meni a doplria
v odstavci T 01 - Plochy technickej vybavenosti nasledovne (zmeny su zvyraznené tuénou kurzivou):

T 01 - Plochy technickej vybavenosti
Zakladna charakteristika:
uzemie sluzi pre budovanie ploch vybavenia technickej infrastruktiry, ktoré sltiZia na obsluhu
a prevadzku prisluSnych zariadeni s vybavenostou v ur€enom rozsahu, vratane prislusného
doplnkového vybavenia so stanovenymi ochrannymi pasmami
Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- aredly samostatnych zariadeni vodohospodarskych a plynarenskych objektov,
zariadeni pre elektrick energiu a pod.
- manipulacné plochy
o vhodné funkcie
- prislusné vozidlové komunikécie
- skladovacie plochy
- aredlova zelen
o podmienecne vhodné funkcie
- prevadzkové objekty
- spravcovské byty
e nepripustné funkcie
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- ostatna vystavba objektov
- umiestiiovanie reklamnych stavieb

C.1.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA v bode 3.2. odseky ® zdravotnictvo, e socidlna vybavenost, ® kultira,
e verejnd administrativa a sprava nemenia. V bode 3.2. sa dopliiajii odseky e skolstvo, ® kostol,
cintorin, dom smiitku a e telovychova a bod 3.1. sa dopliia nasledovne (zmeny sii zvyraznené tuénou
kurzivou):

3.1. Dal§i rozvoj komerénej vybavenosti a nezavadnych podnikatelskych aktivit prirodzene
regulovany jestvujicim podnikatel'skym prostredim orientovat’ najmé do:
0 priestorov v centralnej polohe mesta v nadvdznosti na prestavbu severnej strany
namestia
0 priestorov jestvujuceho prietahu cesty I11/1319 cez mesto (Piestanska, Hlohovska)
0 do predstani¢ného priestoru, vo vizbe na stani¢ny objekt a autobusovu stanicu
0 do priestoru v tazisku lokalit ¢. Z5.3-Tehelna, Z6.1-Hviezdoslavova-Dlha 11, Z6.2-
Réazusova IaZ5.12-Diely III vo vdzbe na vystavbu bytovych domov v tychto
lokalitach
0 do priestoru centier priemyselnych zoén
0 do priestoru JV C¢asti katastralneho tizemia mesta mimo zastavané tzemie - lokalita
Z6.7-Obchodné centrum — jedna sa o &ast’ lokality prevzatej z UPN-O mesta Hlohovec
nachadzajucej sa v katastralnom uzemi mesta Leopoldov.
3.2. Dalsi rozvoj socialnej vybavenosti je vhodné orientovat’ najmé na tizemie vo vlastnictve
mesta, pripadne s predpokladanym vysporiadanim majetkopravnych vztahov, minimalne
Vv Struktire a rozsahu:

e 3kolstvo:
o do priestoru jestvujuceho arealu predskolskej vybavenosti (MS)
- rozsirenie kapacity MS pre potreby v 1. — 3. etape rozvoja
o do priestoru jestvujuceho aredlu $kolskej vybavenosti (ZS)
- rozsirenie kapacity ZS a jej dobudovanie podl'a potreby rozvoja mesta v 1.-3.
etape rozvoja v potrebnom rozsahu a kapacite podl'a realnej potreby
- vybudovanie novej telocviéne, ktora bude sluzit aj pre ZS v priestore lokality
&. Z.6.4-Sportovy areal a Z5.4-Sportovy aredl-rozSirenie
o do priestoru lokality Z6.3-Rdzusovd I vo viizbe na vystavbu bytovych domov

e kostol, cintorin, dom smutku:
o vystavat novy kostol v priestore starého cintorina
o V hraniciach jestvujiceho arealu — bez novych tzemnych narokov
- dom smutku — architektonicka uprava
o rozSirenie cintorina v lokalite Z6.8-Cintorin-rozSirenie v ndvrhovej etape v
dotyku s jestvujucim aredlom s naslednym rozSirenim v prognoznej etape

e telovychova:
o do priestoru jestvujuceho telovychovného arealu, s jeho rozsirenim v lokalite 4. —
Cestny most a Z.6.4—Sportovy areal o cca 1,8 ha v navrhovom obdobi
- jestvujuce ihriska dobudovat o otvorené ihriskd pre loptové hry, minigolf,
skatepark, pumptrack drahu s parkovymi upravami
- vybudovat telocvi¢itu pre Sportovcov i verejnost’
- dobudovanie Sportového aredlu o komplexné sluzby rekreaéného charakteru

C.1.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
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TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA

VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA podkapitoly C.1.4.2. Vodné
hospodarstvo, C.1.4.3. Energetika, C.1.4.4. Spoje a C.1.4.5. PoZiarna ochrana nemeni. Kapitola sa
dop[ﬁa v podkapitole C.1.4.1. Verejné dopravné vybavenie v bodoch 4.1.4., 4.1.9., 4.1.10., 4.1.11.
a podkapitola sa doplita obody 4.1.14. az 4.1.19. nasledovne (zmeny sii zvyraznené tuénou
kurzivou, nezmenené body nie su uvadzané):

C.1.4.1. Verejné dopravné vybavenie
4.1.4. V oblasti peSej dopravy:

dobudovanie chodnikov pozdiz cesty ITI/1319 obojstranne (doplnenie chybajticich)
dobudovanie chodnikov na trasach miestnych komunikacii, u ktorych to $irkové po-
mery stavebnej ¢iary umoziuju (min. $irka chodnika 1,5 m)

- pri navrhovani a upravdch chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov,
schodisk, parkovisk, odstavnych ploch, ndstupis§t’ a prechodov pre chodcov
reSpektovat’ poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost’ou
Ppohybu a orientdcie, uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z.
realizacia ukl'udnenych komunikacii, ¢o predstavuje trasy miestnych komunikécii,
u ktorych bude prednost’ pesich pred motorovou dopravou.

4,1.9. V oblasti zelezni¢nej dopravy

rezervovat’ plochy pre Verejny termindl intermodalnej prepravy Leopoldov (TIP
LE), umiestnenie ktorého sa navrhuje v katastralnom tzemi obce Sulekovo
a Ciasto¢ne mesta Leopoldov.

vietky novobudované krizenia komunikdcii s trat’ou riesit’ ako mimouroviiové a
zdroveri vSetky existujuce uroviiové kriZenia komunikdcii so Zelezni¢nou trat’ ou
navrhnut’ ako mimouroviiove.

v pripade podpory vysadby zelene dodriat’ ustanovenie §4 zdakona ¢ 513/2009 Z.
z. 0 drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov podla ktorého je v obvode drahy zakazané vysadzat’ stromy a kry a §6 v
zneni ,,Vlastnici a uZivatelia nehnutel’nosti a sprdavcovia vodnych tokov a
odkrytych podzemnych vod v ochrannom pasme drahy su povinni udriiavat’
pozemky a stromy a kry na nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné konStrukcie
a vzdusné vedenia v takom stave a uZivat’ ich takym sposobom, aby neohrozili
prevadzku drahy a jej sucasti, ani neobmedzili bezpecnost’ a plynulost’ dopravy
na drahe. Vysadzat’ a pestovat’ stromy a kry s vySkou presahujucou tri metre
moZno v ochrannom pdsme drahy len vtedy, ak je zabezpelené, Ze pri pdde
nemozu poSkodit’ sucasti drahy. “

4.1.10. Hlavnu cyklotrasu navrhovanu v ZMENE Z3.1, resp. doplnenu v ZMENE Z6.15

4.1.11.

vybudovat’ v zastavanom uzemi v subehu s jestvujucimi komunikaciami (cyklo-
pruhy s dopravnym znaCenim) amimo zastavané uzemie po polnych cestach
(samostatné asfaltové cyklo-cesty, resp. cyklo-pruhy).

Vedrlajsie cyklotrasy navrhované v ZMENE Z3.2 a doplnené v ZMENE Z5.15,
resp. VZMENE Z6.14, Z6.15 vybudovat V zastavanom uzemi v subehu
s jestvujucimi  komunikaciami  aucelovymi  komunikaciami  (cyklo-pruhy
S dopravnym znaCenim) a mimo zastavané Uzemie - polné cesty (samostatné
asfaltové cyklo-cesticky); projektovit dokumentdaciu novych stavieb na uzemi
rieSenom v ramci zmien uzemného planu mesta Leopoldov ¢. Z6.14 (cyklotrasa) v
rozpracovanosti konzultovat’ a predlo%it’ na schvilenie na KPU Trnava.
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4.1.14. VSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticku dopravu,
chodniky, atd’.) navrhovat’ v sulade s aktudlne platnymi STN a technickymi
predpismi.

4.1.15. Dopravné pripojenia na cestnu siet’ rieSit’ na zdaklade dopravno-inZinierskych
podkladov, vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti
dotknutej a prilahlej cestnej siete, podl’a moZnosti systémom obsluZnych ciest a ich
ndslednym pripojenim na existujice mieste cesty a na nadradenu cestnu siet’ (7
hladiska stavebnej kategorie) v sulade s aktudlne platnymi STN a technickymi
predpismi bez nutnosti udel’ovania suhlasu na technické rieSenie odlisné od STN a
technickych predpisov pre pozemné komunikdcie.

4.1.16. VSetky dopravné napojenia musia byt navrhnuté tak, aby nebol naruSeny odtok
dazd’ovej vody 7z predmetnej cesty a zdroveri voda 7 pripdjanej komunikdcie nesmie
stekat’ smerom k danej ceste.

4.1.17. Pre kriZovatku oznacenu ako Z6.11 rezervovat’ dostatocne vel’ku uizemniu rezervu
pre ndvrhové parametre kriZovatky, rozhlady v kriZovatke, atd’. PoZaduje sa
dodrZanie minimadlnej vzdialenosti krizovatiek podl’a platnej STN 73 6110.

4.1.18. Vytvarat’ a chranit’ priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy (spolu s
izochromou pesej dostupnosti) aj v rozptylenom osidleni v ktorom sa zdrZuje vicsi
pocet Pudi, alebo v uzemi kde je v dohl’adnom asovom horizonte planovand nova
zastavba vytvarajuca predpoklad na zvySeny dopyt po sluZbdch verejnej hromadnej
dopravy.

4.1.19. Pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvdarat’ vzdjomne prepojenu siet’, ktord
zabezpeci moZnost’ plynulého a bezpeéného pohybu chodcov a cyklistov. V
suvislosti s organizdciou pesej dopravy je potrebné zabezpecit’ jej bezpecny pristup
k najblizsim zastavkam verejnej hromadnej dopravy.

Rozvoj dopravnej infrastruktury mimo k. 0.:

- rezervovat priestor pre zmenu trasy cesty 11/513 — UPN Hlohovec

- rezervovat priestor pre vyhl'adové umiestnenie pristavu Sered’ — Hlohovec

- vybudovat' cykloturistick trasu pozdiZ rieky Véah v nadvdznosti na Povazsku
cykloturisticki trasu (Komarno — Zilina)

- nové cyklistické komunikdcie navrhovat’ tak, aby boli prepojené s regionalnymi a
nadregionalnymi cyklistickymi komunikdciami. Postupovat’ v sulade s Narodnou
stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR schvdlenou
uznesenim vlady SR ¢. 223/2013.

C.1.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE jej podkapitoly C.1.5.2. Ochrana a vyuZitie
prirodnych zdrojov, C.1.5.3. Ochrana prirody a tvorby krajiny a C.1.5.4. Zelein nemenia. Podkapitola
C.1.5.1. Kultiirnohistorické hodnoty sa meni a dopliia nasledovne:

C.1.5.1. Kultirnohistorické hodnoty

RieSenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT. OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
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EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE jej podkapitola C.1.5.1. Kultirnohistorické hodnoty
meni a dopliia v bode 5.1.2 a 5.1.7 nasledovne (doplnenie je zvyraznené hrubou kurzivou, nezmenené
texty ostatnych bodov nie su uvddzané):

5.1.2 Z hladiska ochrany pamiatok a prezentovania kultirnohistorického vyvoja zachovat
objekty pamiatkovo chranené a stavebné Struktury hodnotné z hl'adiska historického,
pamiatkového a kultrneho:
objekty zapisané do Ustredného zoznamu ndrodnych kultirnych pamiatok

Pevnost protiturecka - zapisand v UZPF pod & 928/1-8

Most cestny - zapisany v UZPF pod & 929/1-1

Renesanény kamenny pranier - zapisany v UZPF pod ¢ 930/1-1

Plastika na stipe - mariansky rokokovy stip - zapisand v UZPF pod ¢ 931/1-7

Stanica Zelezni¢na - zapisand v UZPF pod & 11394/1-2

ucinnost’ou od 01.07.2014 v bezprostrednom okoli nehnutel’nej kultiurnej

pamiatky, v okruhu desiatich metrov nemoZno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zdakona

vykondvat’ stavebnu Cinnost’ ani inu Cinnost’, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty
ndrodnej kulturnej pamiatky.

5.1.7 Projektovu dokumentaciu cyklotrds navrhovanych v ZaD 03/2016, resp. v ZaD
06/2022, ktoré st v blizkosti narodnych kultirnych pamiatok - protitureckej pevnosti,
cestného mostu a vypravnych budov Zelezni¢nej stanice je potrebné predlozit’ na
odsuhlasenie na Krajsky pamiatkovy trad Trnava (aby neboli ohrozené ich pamiatkové
hodnoty) v ramci tizemného a stavebného konania, resp. postupovat’ v zmysle § 27
ods.2 zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov.

thO O O OO

C.1.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMENY 06/2022 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE v castiach V. OBLASTI OCHRANY PODY, V OBLASTI ZBERU A
LIKVIDOVANIA KOMUNALNEHO ODPADU, V OBLASTI OCHRANY OVZDUSIA A PRED
ORGANOLEPTICKYMI ZAPACHMI a V OBLASTI ENVIROMENTALNYCH ZATAZI nemeni.
Kapitola sa dopliia o cast V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA a ¢ast V OBLASTI OCHRANY PRED
HLUKOM A VIBRACIAMI a V OBLASTI OCHRANY VOD sa meni a dopliia nasledovne:

V OBLASTI OCHRANY PRED HLUKOM A VIBRACIAMI:

Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE v casti V OBLASTI OCHRANY PRED HLUKOM A VIBRACIAMI meni
a dopliia bod 6.3.4. a dopliiajii sa body 6.3.5 a 6.36 nasledovne (zmeny a doplnenie je zvyraznené
tu¢nou kurzivou, ostatné nezmenené body nie s uvadzané):

6.3.4. pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné
posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrZzat pasmo hygienickej ochrany pred
hlukom a negativnymi Gi¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov. V pripade potreby je nevyhnutné
navrhnat’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych u¢inkov dopravy a
zaviazat' investorov na vykonanie tychto opatreni (napr. protihlukovych) tak, aby
zabezpecili dodrZanie pripustnych hodnot hluku, infrazvuku a vibracii. \VOoci
spravcovi pozemnych komunikdcii nebude mozné uplatnovat poziadavku na
realizaciu tychto opatreni, pretoZze negativne ucCinky vplyvu dopravy su v case
realizacie zname.
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6.3.5.

6.3.6.

miesta vystavby nachddzajiuce sa v ochrannom pdasme drdahy, pripadne v blizkosti
drahy, moZu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibrdcie,
vplyv prevadzky trakcie) sposobenymi beznou Zeleznicnou prevadzkou. To znamend
Ze sucastou akejkol’vek vystavby v blizkosti Zeleznicnej trate, pripadne v ochrannom
pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych
ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku a vibrdcii v zmysle zdkona ¢
35572007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢ 549/2007 Z. z. na
navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z
maximadlnej prevadzkovej kapacity Zeleznicnej trate. Ndklady na realizdciu tychto
opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné
opatrenia budu musiet’ byt’ vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate.
Pocas realizicie stavby nebude investor vyfadovat’ od ZSR d’alSie zmieriiujiice a
kompenzacné opatrenia na zmiernenie, Ci elimindciu negativnych vplyvov. Po
realizacii stavby v wuvedenom uzemi jej vlastnici nebudi moct’ voci
prevadzkovatelovi Zeleznicnej trate uplatiiovat’ akékol’vek poZiadavky na elimindciu
nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred
navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentdcie
realizovat’ takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy Zeleznicnej dopravy v case
realizdcie predmetnej navrhovanej vystavby boli zndame.

pri lokalitach sluZiacich na byvanie, resp. ubytovanie zabezpeclit’ vypracovanie
hlukovej Studie vo vit’ahu k pozemnej komunikdcii a drahe (a doprave na nich) a
zahrnat’ jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb.

V OBLASTI OCHRANY VOD:
Riesenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O

ZIVOTNE PROSTREDIE v ¢asti V OBLASTI OCHRANY VOD meni a dopliia bod 6.5.6 nasledovne
(zmeny a doplnenie je zvyraznené tu¢nou kurzivou, ostatné nezmenené body nie siu uvadzané):

6.5.6

6.7.1

6.7.2

C.1.7.

dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe je potrebné v
maximalnej miere zadrzat’ v uzemi tak, aby odtok z sizemia nebol zvySeny voci stavu
pred realizdciou stavby (zachovat reten¢nu schopnost’ tizemia) akumulaciou do
zbernych naddrzi a nasledne tuto vodu vyuZzivat na zdavlahu pozemkov; odvadzanie
daZd’ovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné riesit’ na pozemku investora

V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA:

Katastralne uzemie spada do nizkeho aZi stredného radonového rizika. Stredné
radonové riziko moZe negativne ovplyvnit’ moZnosti d’alSieho vyuZitia izemia.

Podla § 20 ods. 3 geologického zikona ministerstvo ZP SR vymedzuje ako riziko
stavebného vyuZitia - uzemia s vyskytom stredného radonového rizika. Vhodnost a
podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je
potrebné posudit’ podla zdkona ¢ 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatel’ov 7 prirodnych zdrojov ionizujiiceho
Ziarenia.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA SIDLA
RieSenim ZMENY 06/2022 sa kapitola VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA SIDLA

nemeni.
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C.1.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

_ RieSenim ZMENY 06/2022 sa v kapitole VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI meni a dopliia bod 8.1 v odsekoch ,, dopravné vybavenie a ,, ostatné
ochranné pasma*“ a bod 8.4. nasledovne (doplnenie je zvyraznené hrubou kurzivou, nezmenené texty
ostatnych bodov nie su uvadzané):

8.1 respektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma v k.u. mesta Leopoldov, vymedzené pre
trasy jestvujucich alebo uvazovanych nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia a iné zariadenia a rezimy ich mozného vyuzitia v zmysle prislusnych STN v
rozsahu:

o dopravné vybavenie

- zelezniCna trat’ OP 60 m od osi krajnej kolaje
- H 120 Bratislava -Leopoldov -Zilina
- H 133 Leopoldov -Galanta
- C 141 Leopoldov -Luzianky

- zelezni¢na vlecka OP 30 m od osi kol’aje

Prislus$ny spravny orgdan moZe v odovodnenych pripadoch povolit’ vynimky 7 tohto
zdkazu alebo obmedzenia zdviznym stanoviskom.

Viastnici a uZivatelia nehnutel’nosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych
podzemnych vod v ochrannom pdasme drahy su povinni udrZiavat’ pozemky a stromy
a kry na nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné konStrukcie a vzdusné vedenia v
takom stave a uZivat’ ich takym, sposobom, aby neohrozili prevdadzku drdhy a jej
sucasti, ani neobmedzili bezpecnost’ a plynulost’ dopravy na drahe. Vysadzat’ a
pestovat’ stromy a kry s vySkou presahujucou tri metre mozno v ochrannom pdasme
drahy len vtedy, ak je zabezpecené, Ze pri pade nemozZu poSkodit’ sucasti drahy.

Pre ochranu dial’nic, ciest a miestnych ciest a premdavky na nich mimo hranic
suvisle zastavaného uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom je
potrebné dodriat’ cestné ochranné pdasma v zmysle zdkona ¢ 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach. Podl’a § 11 ods. 2 zdakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikdcidach je v cestnych ochrannych pdasmach zakdzand alebo obmedzend
cinnost’, ktora by mohla ohrozit’ dial’nice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku

na nich :

- dialnica D1 Bratislava —Zilina OP 100 m od osi prilahlého jazdného pdsu
- cesta Il. triedy 11/513 Leopoldov —Hlohovec OP 25 m od osi vozovky
- cesta lll. triedy 111/1318, 111/1319, 111/1320 OP 20 m od osi vozovky
- miestne komunikacie I. a Il. tr. v extravilane OP 15 m od osi vozovky

Prislus$ny cestny spravny organ moZe v odovodnenych pripadoch povolit’ vynimky 7
tohto zdkazu alebo obmedzenia zaviznym stanoviskom.

o ostatné ochranné pasma:

- cintorin OP50m (S, V, Jstrana)
OP 20 m (Z strana)

V' ochrannom pdsme pohrebiska umiestneného na uzemi mesta Leopoldov sa nesmii
povol’ovat’ a umiestiiovat’ stavby a budovy okrem tych, ktoré poskytuju sluZby suvisiace
S pohrebnictvom.

- pamiatkové objekty OP30-50m
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S ucinnostou od 01.07.2014 v bezprostrednom okoli nehnutel’nej kultirnej
pamiatky, v okruhu desiatich metrov nemoZno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového
zdkona vykonavat’ stavebnu cinnost’ ani inu Cinnost’, ktorda by mohla ohrozit’
pamiatkové hodnoty ndarodnej kultiurnej pamiatky.

8.4. re$pektovat’ prieskumné tGzemie (PU) ,,Trnava - horlavy zemny plyn" uréené pre
drzitel'a prieskumného izemia NAFTA, a.s., Bratislava — 50%, Vermilion Slovakia
Exploration s.r.o., Bratislava — 50% s platnost'ou do 31.03.2028

C.1.9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY NA CHRANENE
CASTI KRAJINY

RieSenim ZMENY 06/2022 sa kapitola PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY,
PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY nemeni.
C.1.10.URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN
ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

RieSenim ZMENY 06/2022 sa kapitola URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE
OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU sa v prislusnych bodoch meni
a dopliia nasledovne (zmeny a doplnenie je zvyraznené hrubou kurzivou):

Uzemia, na ktoré je potrebné obstarat’ uzemny plan zony alebo urbanisticka $tadiu
v ndvrhovom obdobi st rozvojové lokality rozsiahlejSej obytnej vystavby, polyfunkcie,
vyroby a podnikatel'skych aktivit v zastavanom izemi mesta a na pril’ahlych plochach:

10.1 obytnej zony Z4.6-Piest'anska

10.2 obytnej zony 2-Kukucinova

10.3  obytnej zony 3-Hviezdoslavova - Dlha

10.4  Sportového aredlu, lokalita 4 a Z6.4

10.5 obytnej zony Z6.2— Razusova

10.6 obytnej zony Z5.8-Hlohovecka cesta

10.7 obytnej zony Z5.3-Tehelna

10.8 vyrobno podnikatel'skej zony lokality Z4.7-Hlohoveckd zéapad, 12-Trnavska juh,
Z2.9-Trnavskéd juh II, Z6.6-Trnavskd zapad, Z6.10-Hlohovecka vychod a Z2.10-
Hlohovecka vychod II

10.9 pristavu lokality 17-Strkovka

10.10 vyrobno podnikatel'skej zony lokality 19-Priemyselny park Leopoldov - Cervenik —
Madunice

10.11 obytnej zony Z1.1-Moyzesova

10.12 z6ny obcianskej vybavenosti Z6.7-obchodné centrum

10.13 obytnej zony Z5.7-Rézusova II

10.14 obytnej zony Z5.10-Diely |

10.15 obytnej zony Z5.11-Diely 11

10.16 obytnej zony Z6.1-Hviezdoslavova — Dlha 11

10.17 obytnej zony Z6.3-Rézusova I

10.18 obytnej zony Z5.12-Diely 1l

C.1.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

RieSenim ZMENY 06/2022 sa kapitola ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
dopliia v odseku a. verejnoprospesné stavby na iiseku socidlnej a nekomercnej vybavenosti a v odseku
c. verejnoprospesné stavby na useku doprava. Zarovern dochddza Kzmene Ccislovania bodov
Vv jednotlivych odsekoch (zmeny a doplnenie je zvyraznené hrubou kurzivou):

v odseku
24



a. verejnoprospesSné stavby na useku socialnej a nekomercnej vybavenosti:
dochddza k precislovaniu jestvujucich bodov 11.1 - 11.8 na body a.1. - a.8. a odsek sa
dopliia 0 body a.9 a a.10 nasledovne:

a.l.  rozsirenie kapacity a dobudovanie arealu MS v jestvujucom areali

a.2. rozsirenie kapacity a dobudovanie arealu ZS v jestvujicom areali a variantne na
prilahlych zdberovych plochach vymedzenych v zmysle navrhu rieSenia

a.3. dom opatrovatel'skej sluzby — mestské =zariadenie komplexnych socialnych
a zdravotnych sluzieb resp. bytové domy pre prestarlych a socidlne odkazanych
obc¢anov

a.4. dobudovanie arozsirenie Sportovorekreaéného arealu v lokalitaich 4. a5. na
jestvujucich a vymedzenych zaberovych plochach v zmysle nadvrhu rieSenia

a.5. dobudovanie arealu zdravotného strediska na ul. 1. maja v komplexnom rozsahu
0 potrebné kapacity a vybavenie

a.6. vybudovanie nového aredlu mestského uradu s potrebnymi  kapacitami
administrativnych priestorov mestskej samospravy a verejnej spravy

a.7.  objekty pre oblast’ odpadového hospodarstva - (zberné dvory, komunalneho odpadu,
zberné miesta, kompostovisko a pod.)

a.8. vybudovanie novej poziarnej zbrojnice

a.9. vybudovanie nového areilu ZS s potrebnymi kapacitami v lokalite Z6.3 na
zaberovych plochdach vymedzenych v zmysle ndavrhu rieSenia

a.10. dobudovanie aredlu cintorina v lokalite Z6.8 na zaberovych plochdach vymedzenych
v zmysle ndavrhu rieSenia

v odseku

b. verejnoprospesné stavby na useku Zivotného prostredia:

dochadza iba k precislovaniu jednotlivych bodov 11.9 - 11.13 na body b.1. - b.5. nasledovne:

b.1.

b.2.
b.3.

b.4.

b.5.

budovanie celého komplexu USES v k.. Leopoldov v nadviznosti na okolité Gizemie,
najma:

- biokoridoru nadregiondlneho vyznamu — Rieka Vah

- biocentra regionalneho vyznamu — Cervenik — Ypsilon

- biocentra regiondlneho vyznamu - Haje a Mlynskeé

- biocentra lokalneho vyznamu Drahovsky kanal

- biocentra lokalneho vyznamu Kozi vrch

- biocentra lokalneho vyznamu Paradajs

- biokoridoru lokalneho vyznamu Stary Dudvah

revitalizicia koryta Starého Dudvahu s kompletizaciou jeho sprievodnej vegetacie
dobudovanie ploch verejnej zelene tvoriacich zelenti kostru mesta, nadvizujticich
na liniové prvky krajinnej zelene v pol'nohospodarskej krajine a na zeleni biokoridorov
a biocentier v zmysle USES

vybudovanie liniovych stavebnotechnickych opatreni proti hluku vratane izolacnej
zelene pozdiZ Zelezni¢nej trate a mestskych obchvatov ciest II/513 a I11/1319 v dotyku
S obytnym uzemim v zmysle nédvrhu rieSenia

vytvorenie systému separovaného zberu komunalneho odpadu v meste a vytvorenie
priestorovych podmienok na jeho dobudovanie

v odseku

C.

verejnoprospesné stavby na useku doprava:

25



dochaddza k precislovaniu jestvujiicich bodov 11.14 - 11.42 na body c.1. - ¢.29. a odsek sa
dopliia 0 body ¢.30. a ¢.31. v nasledovnom zneni:

c.l.  vytvorenie priestorovych podmienok pre upravu cesty II/513 v kategoérii C 9,5/80

c.2.  vedenie severo -vychodného obchvatu 111/1319 SU Leopoldov v kategérii C 7,5/70

c.3.  privadzac¢ k obchvatu v kat. mimo zastavané uzemie MOK 7,5/50

c.4.  vysokorychlostna trat’ Bratislava — Zilina H120 — tprava na rychlost’ 160 km/hod.

c.5.  zelezni¢na trat’ C141 Leopoldov — LuZzianky — elektrifikacia a modernizacia

€.6.  zelezni¢na trat H133 Galanta — Leopoldov — modernizacia a uprava rychlosti

C.7.  rozsirenie a dobudovanie Zelezni¢nej stanice Leopoldov

c.8.  vybudovanie autobusového nadrazia v predstani¢nom priestore ZSR

c.9. vytvorenie priestorovych podmienok pre realizovanie a vybudovanie verejnych
miestnych a pristupovych komunikacii na rozvojovych plochach v zmysle navrhu

€.10. wvytvorenie priestorovych podmienok na rekonsStrukciu a dobudovanie verejnych
komunikacii v zastavanom tizemi v kategorii v zmysle navrhu rieSenia

c.11. vybudovanie novonavrhovanej siete miestnych obsluznych komunikécii funkénych
tried C2, C3 v zastavanom uzemi a na zaberovych rozvojovych plochach mesta
v zmysle platnych STN

c.12. rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikéacii v zastavanom uzemi mesta na
funként triedu C2, C3 v zmysle platnych STN

c.13. vybudovanie ukludnenych komunikécii funkénej triedy D1 a obojstrannych
chodnikov pozdiz ciest III. triedy a miestnych komunikacii 1. a II. triedy v zastavanom
uzemi i na zdberovych rozvojovych plochach v zmysle platnych STN

c.14. 1prava dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zelet)

c.15. dobudovanie peSich priestorov na verejnych priestranstvaich mesta, najmi v jej
centralnej &asti, v predstaniénom priestore a oddychovo-rekreaénej zone Strkovka

c.16. vytvorenie priestorovych podmienok pre dobudovanie odstavnych a parkovacich ploch
na verejnych priestranstvach v lokalitach a rozsahu podl'a potreby (najmé v centralne;j
Casti mesta, pred MsU, predstani¢ny priestor) v zmysle navrhu riesenia

c.17. rekonStrukcia a dobudovanie autobusovych zastdvok s prislusenstvom podla
prislusnych STN a v zmysle navrhu rieSenia

c.18. vybudovanie autobusovych zastavok na novych rozvojovych plochach v zmysle
navrhu rieSenia

€.19. =zabezpecenie priestorovych a stavebnotechnickych podmienok pre vedenie cyklotrasy
regionalneho vyznamu v k. 0. Leopoldov v zmysle navrhu rieSenia

c.20. zabezpecenie bezpecénych priestorovych a stavebnotechnickych podmienok pre
vedenie lokalnych (miestnych) cyklotrds (cyklochodniky, cyklo-cesty, dopravné
znacenie) v k. 0. Leopoldov a v zastavanom Uzemi mesta Leopoldov vratane hlavnej
miestnej cyklotrasy spajajiicej susedné katastre v zmysle navrhu rieSenia UPN mesta
a jeho naslednych zmien a v stlade s prisluSnymi STN

c.21. vybudovanie dopravnych ploch a pristupovych ciest pre rekreacny a Sportovy areal

€.22. vybudovanie pristavu

€.23. napojenie priem parku a pristavu na severo - vychodny obchvat 111/1319

c.24. verejny terminal intermodalnej prepravy Leopoldov (TIP LE), umiestnenie ktorého sa
navrhuje v katastralnom tzemi obce Sulekovo a Giastoéne mesta Leopoldov vratane
dopravného pripojenia s kruhovou krizovatkou na ceste 1I/513

€.25. juzny obchvat mesta Leopoldov s napojenim na severovychodny obchvat mesta
Hlohovec v zmysle schvaleného UPN R TTSK

.26. severny obchvat mesta Leopoldov v zmysle schvaleného UPN R TTSK

c.27. vybudovanie chodnika pre pesich k autobusovej zastavke na ceste 11/513

€.28. vybudovanie pristupovej cesty k rekreacnej lokalite — zdhradkéarska osada.
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€.29. vybudovanie kruhovej krizovatky na ceste II/513 (I/64) a pristupovej cesty cez
lokalitu Z2.9 Trnavska juh II k jestvujicim vyrobnym aredlom

¢.30. vybudovanie krifovatky na ceste I1/513 so Sulekovskou ulicou (Z6.11)

c.31. vybudovanie cykloparkovisk v zmysle navrhu

v odseku
d. verejnoprospesné stavby na tiseku energetiky a telekomunikacii:

dochddza iba k prelislovaniu jestvujucich bodov 11.43 - 11.52 na body d.1. - d.10.
nasledovne:

d.1. rozvoj a rekonstrukcia verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie

d.2.  vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN

d.3.  vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformaénych stanic

d.4.  vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

d.5. rozvoj a rekonStrukcia plynovodnej siete v zmysle Hydraulického prepoctu
plynovodnej siete Leopoldova

d.6.  rozvoj a rekonstrukcia telekomunika¢nych sieti v zmysle stanovenej koncepcie

d.7.  vystavba hlavnej stanice pre prijem signalov televiznych vysielacov

d.8.  vystavba siete kablovej televizie

d.9. rozvoj a rekonstrukcia siete mestského rozhlasu

d.10. vybudovanie horticovodnych pripojok pre navrhované lokality pripojok

v odseku
€. Verejnoprospesné stavby na tiseku vodného hospodarstva:

dochadza iba k prelislovaniu jestvujucich bodov 11.53 - 11.58 na body e.l. - e.6.
nasledovne:

e.l.  komplexné stavebnotechnické opatrenia na ochranu

e.2.  rozvoj a udrzba verejnej vodovodne;j siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie

e.3.  vlastné zdroje vody pre lokality ¢. 12, 13,17 a 19

ed. rozvoj audrzba verejnej splaskovej a dazd’ovej kanalizacie a zariadeni v zmysle
stanovenej koncepcie

e.5.  vybudovat vlastné COV pre lokality ¢.12 13, 17 a 19

e.6. realizacia potrubného zberata odpadovych vod (2 x DN 800) z aredlu Nového
jadrového zdroja Jaslovské Bohunice a jeho vyustenia do Drahovského kanala v k.u.
Leopoldov.
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